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一、总体合规与管理要求
1. 法规依据
· 国家强制：《建筑消防设施的维护管理》GB 25201
· 医疗专项：《医疗机构消防安全管理》WS 308—2019、《高层民用建筑消防安全管理规定》（应急部 5 号令）
· 地方：执行当地消防维保规程（如 DB32/T 4696—2024 等）
2. 管理核心
· 责任主体：医院消防安全责任人 / 管理人，委托具备消防技术服务资质的机构实施
· 维保模式：7×24 小时值班 + 月度 / 季度 / 年度专业维保 + 年度第三方检测
· 响应机制：一般故障30 分钟响应、2 小时到场、4 小时排故，重大隐患4 小时上报、24 小时方案、限期闭环
· 档案：纸质 + 电子双存档，保存 **≥5 年 **，含记录、报告、影像、整改闭环
二、月度维保流程与覆盖要求（每月 1 次）
1. 工作流程
（1）准备：方案确认、工具 / 仪器、安全交底、分区挂牌
（2）实施：按系统逐项检测、清洁、功能测试、记录
（3）整改：当场修复一般故障；重大隐患4 小时内上报并临时防护
（4）交付：《月度维保报告》，附问题清单与整改计划
2. 系统覆盖与检测要点
（1）火灾自动报警系统
· 控制器：主 / 备电切换、故障 / 火警显示、打印、历史记录
· 探测器：** 抽查≥20%** 烟感 / 温感 / 手报，模拟报警、信号反馈正常
· 联动模块：监视 / 控制模块状态、线路绝缘
· 消防电话 / 应急广播：通话、广播、分区切换、音量
· 医疗重点：手术室、ICU、核磁 / CT 机房、药房、供氧站探测器100% 测试
（2）消防给水与消火栓系统
· 水池 / 水箱：水位、补水、溢流
· 水泵房：控制柜（自动 / 手动）、水泵启 / 停、电流、压力、异响
· 室内消火栓：25% 外观、水带 / 水枪、栓口压力≥0.15MPa、阀门状态
· 室外消火栓：外观、阀门、出水测试
· 稳压泵 / 气压罐：启停压力、运行
（3）自动喷水灭火系统（湿式为主）
· 报警阀组：外观、压力表、延迟器、水力警铃、压力开关
· 末端试水：抽查≥10% 楼层 / 防火分区，放水测试：压力、流量、水流指示器、压力开关启泵
· 喷头：30% 外观、无渗漏、无遮挡、间距合规
（4）防排烟系统
· 风机控制柜：自动 / 手动、运行、电流
· 排烟口 / 送风口：30% 手动开启、复位、密封
· 防火阀：70℃/280℃关闭功能、信号反馈
· 风管：无破损、支吊架牢固
（5）应急照明与疏散指示
· 灯具：30% 外观、断电点亮（≤5 秒）、持续≥90 分钟
· 疏散指示：方向正确、间距≤20m、无遮挡
· 控制器：主备电、集中控制功能
（6）防火门 / 防火卷帘
· 防火门：30% 关闭严密、闭门器 / 顺序器完好、无被楔死
· 防火卷帘：手动升降、中位 / 底位、限位、密封、与报警联动测试
（7）灭火器（医疗按严重危险级配置，由医院管理负责）
· 100% 检查：压力（绿区）、铅封、有效期、筒体、配件、位置
· 配置：病房 / 门诊50㎡/ 具、药房 / 库房30㎡/ 具、精密机房气体灭火
（8）消防电源与配电
· 双电源切换、EPS/UPS、发电机启动、消防负荷供电可靠
三、季度维保流程与覆盖要求（每 3 个月 1 次，深度 + 联动）
1. 工作流程
· 在月度基础上，增加系统联动测试、深度清洁、性能校验、专项检测
· 每季度末出具《季度维保报告》，含联动测试记录、趋势分析
2. 系统覆盖与检测要点
（1）火灾自动报警系统
· 回路检测：全回路电压、接地、绝缘、信号传输
· 联动逻辑：探测器→报警→广播→防排烟→卷帘→非消防电切→电梯迫降→水泵启动
· 备用电源：放电测试≥8 小时、充电正常
· 软件：版本、日志、备份
（2）自动喷水灭火系统
· 报警阀组：全功能测试（开启、关闭、复位、水力警铃）
· 末端试水：抽查≥30%，含最不利点，验证系统供水能力
· 管道：检查锈蚀、渗漏、支吊架
（3）防排烟系统
· 风机：全负荷运行测试（抽查≥30%）、风速、风压、280℃连续工作 30 分钟验证
· 联动：火警信号→风机启动→风口开启→防火阀动作
· 风管：清洁、保温、密封
（4）气体灭火系统（手术室、机房、档案室）
· 储瓶：压力、称重、泄漏、有效期
· 管路：吹扫、压力测试、喷嘴畅通
· 模拟启动：手动 / 自动、延时、声光、联动关闭（风机、空调、非消防电）
· 紧急停止、手动应急操作
（5）消防水泵与供水
· 主备泵切换、互为备用、远程启泵、流量 / 压力校验
· 管道：冲洗、排污（每季度 1 次）
（6）防火分隔与疏散
· 防火卷帘：全行程联动测试、中位停留、底位密封
· 防火门：五金润滑、密封性、闭门力测试
· 疏散通道：100% 畅通、无堆物、应急照明全覆盖
四、年度维保流程与覆盖要求（每年 1 次，全检 + 评估 + 备案）
1. 工作流程
（1）全面检测：所有系统100% 功能测试、性能校验、联动联调
（2）专项检测：电气火灾监控、消防电源监控、漏电检测、管道探伤
（3）性能评估：系统完好率、响应时间、供水能力、联动可靠性
（4）整改闭环：重大隐患专项方案、验收
（5）报告与备案：《年度消防设施检测报告》，报消防救援机构备案
五、医疗建筑特殊维保要点（必须强化）
1.重点区域加倍覆盖
0. 手术室、ICU、NICU、CCU、产房：每月 100% 测试报警、喷淋、气体灭火、应急照明
0. 药房、药库、制剂室：防火分区、防爆、灭火器（3A）、电气检测
0. 供氧站、负压机房、高压氧舱：防爆、泄漏、气体灭火、严禁烟火
0. 放射科、核磁、CT：无磁性灭火器、专用防火、应急疏散
0. 厨房、餐厅：燃气报警、自动灭火、排烟清洗、防火阀
2.疏散与应急
0. 疏散通道100% 畅通，严禁堆物、上锁（常闭式防火门除外）
0. 应急照明全覆盖、无盲区，持续时间≥90 分钟
0. 疏散指示清晰、连续、无遮挡，间距≤20m
3.危险品管理
0. 酒精、试剂、氧气、燃气：分区存放、防爆、泄漏检测、专用灭火
0. 医疗设备：电气安全、接地、过载保护、定期检测
六、交付物与记录要求
· 月度：《月度维保记录表》《月度维保报告》（含问题、整改、影像）
· 季度：《季度维保报告》（含联动测试、趋势分析、隐患清单）
· 年度：《年度消防设施检测报告》、备案回执
· 档案：设备台账、维保记录、检测报告、整改闭环、培训演练记录
七、质量与合规保障
· 资质：维保单位具备消防技术服务机构资质证书
· 人员：维保人员持消防设施操作员证（中级及以上）
· 仪器：使用经校准的专业检测仪器（烟枪、温枪、压力表、流量计等）
· 整改：一般故障当场修复；重大隐患4 小时上报、24 小时方案、限期闭环
· 演练：每年≥2 次消防演练（含人员疏散、初期火灾处置）

